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| SELETUSKIRI

1.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detdilplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid

Planeerimisseadus

Keskkonnamaoju ja keskkonnajuhtimissusteemi seadus

Looduskaitseseadus

Ehitusseadustik

Narva-Joesuu Linnavalitsuse 12.12.2023 korraldus nr 489 (Narva-Joesuu
linna Peeterristi kUlas KUnnapuu kinnistu ja |&hiala detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
j@tmine)

Vaivara valla Uldplaneering (kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 26.08.2010
otsuseganr 11)

Narva-Joesuu Linnavolikogu 27.05.2020 mdadrus nr 88 “Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning  ehitusseadustiku  ja  planeerimisseaduse
rakendamise seaduses satestatud Ulesannete delegeerimine Narvao-
Jéesuu Linnavalitsusele*

lda-Viru  maakonnaplaneering  (kehtestatud Ida-Viru  maavanema
28.12.2016 korraldusega nr  1-1/2016/278, tdiendatud  08.02.2017
korraldusega nr 1-1/2017/25).

Ida-Viru maavanema 17.04.2013 korraldusega nr 1-1/2013/124 kehtestatud
lda-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,E20 Johvi-Narva
teeldigu trassikoridori tdpsustamine ja Narva Umbersdidu trassikoridori
mdadramine*

Narva-Joesuu linna jadtmehoolduseeskiri (Narva-Joesuu Linnavolikogu
30.10.2019 m&drus nr 74)

Riigihaldusministri 17.10.2019 mdadrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded*

Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mdadrus nr 133 ,,Planeeringute koostamisel
koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused”
Keskkonnaministri  09.07.2015 md&drus nr 43 ,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -
augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa  taofluste, ehitus- VoI
kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi  kasutusteatise,
puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infosusteemi
esitamise korra ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid*
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e Sofsiaalministri  24.09.2019 madrus nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja
konfrollinduded ja analtUsimeetodid ning tarbijate teabe esitamise
noudedl*

e Keskkonnaministri mdadruse nr 31 "Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise  kuja
tapsustatud ulatus”

e Atmosf&driohu kaitse seadus

e Sofsiaalministri  17.05.2002 md&drus nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise
meetodid”

e Keskkonnaministri 16.12.2016 md&dérus nr 71 ,Vdlisdhus leviva mura
normtasemed ja morataseme mootmise, mdadramise ja hindamise
meetodid”

e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mdadrus nr 57 “Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused*

e Siseministri madrus  30.03.2017  nr 17, »Ehitisele  esitatavad
tuleohutusnduded”

e Eestistandard EVS 843:2016 ,,Linnat&Gnavad*

e Eestistandard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus”

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 madrus nr 97 "Nouded
ehitusprojektile"

e EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

e Kehtivad odigusaktid, detailplaneeringud, projekteerimisnormid ja Eesti
Standardid.

e Majandus- ja taristuministri 22.04.2016 mdadrus nr 34 ,,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded”.

e Riikliku teeregistri (https://teeregister.mnt.ee) pohised teede numbrid ja
nimetused

e Kliimaministri 17.11.2023 mdadrusega nr 71 kehtestatud ,,Tee projekteerimise
normid*

e Riigitee nr 13147 Peeterristi — KudrukUla km 0,950 ristumiskoha ehitamise
leping 7.1-1/22/4284-2.

e Teelahendused OU t66 nr PP-22-08 ,,Ida-Viru maakond Narva Jéesuu linn
Peeterristi kUla riigitee nr 13147 Peeterristi — KudrukUla km 0,950 ja
KOinnapuu kinnistu (katastritunnusega 51401:001:1307) uue ristumiskoha
ehitamise pohiprojekt*.

e Tehnilised tingimused:

o Viru Elektrivaorgud OU 22.05.2024 tehnilised tingimused nr VEV.07-7/32

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uvuringud

e Geodeetiline mdddistus on teostatud OU WeW poolt 23.02.2023, 166 nr

GEO- 027-23.
5
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Tulenevalt objektiivsetest asjaoludest voivad uuringute liigid muutuda, viheneda
vOi suureneda. Uuringute Iabiviimise eest tasub huvitatud isik.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS, VASTAVUS
ULDPLANEERINGULE NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringuala lahibmbruse ehituslike ja funkisionaalsete seoste analiis

Planeeringuala hdélmab olemasolevat KUinnapuu kinnistut, katastritunnusega
51401:001:1307 ja ldhiala, kuna juurdep&ds (olemasolev  mahasoit
Teelaohendused OU 166 nr PP-22-08 ,lda-Viru maakond Narva Jéesuu linn
Peeterristi kUla riigitee nr 13147 Peeterristi — KudrukUla km 0,950 ja Kinnapuu
kinnistu  (katastritunnusega  51401:001:1307) uue ristumiskoha  ehitamise
pohiprojekt”) planeeringualale ehk Narva-Joesuu linna Peeterristi - kUlas
Kinnapuu kinnistuni on planeeritud avalikult kasutatavalt teelt (13147 Peeterristi-
KudrukUla tee T1, registriosa 8505050). KUGnnapuu kinnistu suurus on 9ha ja
detailplaneeringuala suurus on ca 9,1 ha.

Lahiumbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analtUs on esitatud joonisel nr
DP-02 ,,Kontaktvodndi skeem”.

Planeeringuala piirneb idakaares olemasoleva kdrvalmaantee Peeterristi-
KudrukUla teega (13147 Peeterristi-KudrukUla tee T1) ja teistes iimakaartes piirneb
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega. Naabruses on lisaks hoonestatud
maatulundusmaa ja elamumaa kinnistud, millel paiknevad Uksikelamud ja
abihooned. Kontaktalas olevate hoonete Uldiime on  arhitektuuriliselt
mitmekesine. Eluhooned on ehitatud eriaegadel ning on stiililiselt ja kdrguslikult
erinevad. Uksikelamud on kuni kahe maapealse korrusega ning viil-, pult- voi
kelpkatusega. Hoonete vdlisviimistluses on kasutatud peamiselt puitlaudist, tellist
ja krohvi. Esineb nii heledaid kui fumedaid toone.

Kinnapuu kinnistu kirdenurgas on Hoovi kinnapuu kaitstav looduse Uksikobjekt,
mida Umbritseb 50 m ulatuses piranguvodnd ja kinnistu Idunakagu osas asub
Vooremde allikas 50 m piirangualaga, 25 m ehituskeeluvédndiga.

Kinnistu pdhjakaare piiri IGheduses on D kategooria gaasitorustik kaitsevodndi
laiusega 4 m ja 10 m.

Kinnapuu Kinnistule laieneb avalikult kasutatava tee kaitsevodnd 30m ning alal
kehtib ka Ida-Viru maakonnaplaneeringut tépsustav teemaplaneering ,,E20
Johvi-Narva teeldigu frassikoridori  tdpsustamine ja Narva Umbersdidu
trassikoridori  madramine”, milles on madratud 2+2 ristldikega maantee
kavandamiseks vajaliku trassikoridori asukoht ning pdhimaotteline liikluskorraldus
(edaspidi teemaplaneering) ning suur osa kinnistu pdhjakaarest ulatub teeldigu
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trassikoridori puhveralasse, mille laius on 420 m ja osaliselt frassikoridori tee ja tee
kaitsevoondisse, mille laius on 120 m.

Uldplaneeringu  kohaselt on Kinnapuu kinnistu ida osas 13147 Peeterristi-
KudrukUla tee T1 kavandatud kergliklustee ja kinnistu [6&ne osas voimalik uus
tee.

Peeterristi-KudrukUla teed mddda Iduna poole sdites ca 900 m kaugusel asub
Tallinn-Narva maantee ning ca 5 km kaugusel asub Narva linn. Péhja poole
sOites ca 400 m kaugusele ja@db Narva lahus linnaosa KudrukUla suvilapiirkond.
Ladhim bussipeatus ,,Peeterristi suvilad" asub planeeringualast pdhjasuunas ca
500 m kaugusel. Poed ja koolid asuvad ca 5 km kaugusel Narva linnas ja ca 10
km kaugusel Narva-Joesuu linnas.

2.2. Vastavus Vaivara valla Uldplaneeringule

Kinnapuu kinnistu oli moodustatud GrUnbergi katastriGksuse esmakordsel
jagamisel Narva-Jéesuu Linnavalitsuse 09.03.2021 korraldusega nr 112 ,,Narva-
Joesuu linnas, Peeterristi kUlas GrUnbergi katastriksuse jagamine ja tekkivatele
katastriksustele  aadresside ja  sihtotstarvete  mdadramine®.  GrUnbergi
(katastritunnus  85101:003:0849)  katastriksus  jagati  kaheks iseseisvaks
katastriOksuseks  KrUnbergi  (katastritunnus  51401:001:1308) ja KUnnapuu
(katastritunnus 51401:001:1307). Planeerimisseaduse § 125 Ig 2 kohaselt lisaks
kdesoleva paragrahvi |dikes 1 satestatule on detailplaneeringu koostamine
noutav Uldplaneeringuga mdadratud detailplaneeringu koostamise kohustusega
alal voi juhul. Vaivara valla Uldplaneeringu punkti 2.2.3.6 kohaselt kinnistu
korduval jagamisel detailplaneeringut koostamata ehitada ei ole lubatud.

Vaivara valla Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala (Kinnapuu kinnistu
katastritunnusega 51401:001:1307) hajaasustuse alal ning kinnistu sihtotstarve on
100% maatulundusmaa. KUnnapuu kinnistu on suuremas osas kaetud
kdrghaljastusega. KUnnapuu kinnistu  on hoonestamata. Naabruses on
elamutega hoonestatud maatulundusmaa ja elamumaa kinnistud.

Uldplaneeringu p 2.2.4 kohaselt kdik elamud peavad asuma kas elamumaal voi
maatulundusmaal.

Uldplaneeringu  kohaselt Kinnapuu kinnistu  maakasutuse  juhtotstarve on
looduslik haljasmaa, pdld vai mets (HL). Uldplaneeringu p 2.2.4 kohaselt
Uldplaneeringu jargset haljasala maa (HL) juhtfunktsiooniga alade sihtotstarvet
elamumaaks labi detailplaneeringu muuta ei lubata v.a juhul, kui alal asub
olemasolev elamu, mis siiani asus katastri jargi maatulundusmaal (sellisel juhul on
lubatud maatulundusmaast olemasoleva elamu juurde elamumaa maaUksuse
moodustamine).

K&esoleva detailplaneeringuga ei muudeta kinnistu sintotstarvet.

Uldplaneeringu p 2.2.3.6 kohaselt on lubatud hajaasustuses elamutest lubatud
rajada ainult Uhepereelamuid. Elamuehituseks kavandatava uue maauksuse voi
7



Narva-J6esuu linn, Peeterristi kiila
T66 nr 10623

KUNNAPUU KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING

krundi minimaalne suurus on rohealal minimaalselt 3 ha. Hajaasustuses enne
Uldplaneeringu kehtestamist olemas olnud maaUksusele voi elamukrundile on
lubatud ehitada Uks Uhepereelamu ja selle juurde kuuluvad kuni 3 abihoonet.
Hajaasustuses ei tohi uut elamut ehitada krundi voi kinnistu piirile IGhemal kui

15m. Rohevorgustiku alal ei tohi uus elomu paikneda naaberkinnistul olevale
kui 50 m. Maksimaalne ehitusaluse maa-ala  pindala

elamule |&hemal
Uksikelamukrundil voib olla kuni kuni 5%, kui krunt on Ule 5000 m? suurune.
Kavandatud detailplaneeringu lahendus vastab Vaivara valla Uldplaneeringu

tingimustele (kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 26.08.2010 ofsusega nr 11).
Planeeringulahendus ei sisalda ettepanekut Uldplaneeringu muutmiseks.
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2.3. Kitsendused planeeringualal

Uldplaneeringu  kohaselt Kinnapuu kinnistu asub rohevargustiku  piirkonnas.
Detailplaneeringuga  jargitakse  rohevorgustikule  sétestatud  ndudeid
Uldplaneeringu kohaselt.

Uldplaneeringu kohaselt on Kinnapuu kinnistu ida osas ja 13147 Peeterristi-
KudrukuUla tee T1 kavandatud kergliiklustee. Ja kinnistu 1&dne osas voimalik uus
tee.

Uldplaneeringu ja Eesti keskkonna andmete portaali kohaselt asub Kinnapuu
kinnistul Hoovi kUnnapuu kaitstav looduse Uksikobjekt, mida Umbritseb 50 m
ulatuses piiranguvddnd. Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevus  ei
laiene kaitstava loodusobjektile.

KUnnapuu kinnistu ktlgneb riigiteega nr 13147 Peeterristi-KudrukGla km 0,71-1,13
ning kinnistule laieneb avalikult kasutatava tee kaitsevédnd 30 m. Loigul kehtib
ka Ida-Viru maakonnaplaneeringut tépsustav teemaplaneering ,,E20 Johvi-
Narva teeldigu trassikoridori t@psustamine ja Narva Umbersdidu trassikoridori
mdadramine, milles on madadratud 2+2 ristldikega maantee kavandamiseks
vajaliku frassikoridori  asukoht ning pohimotteline liikkluskorraldus  (edaspidi
teemaplaneering).

KUnnapuu kinnistu ldunakagu osas asub Vooremde allikas 50 m piirangualaga ja
25 m ehituskeeluvdédndiga. Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevus ei
laiene Vooremde allikale. Detailplaneeringuga ei vahendata
ehituskeeluvoodndit.

Detailplaneeringu ala Idhenduses on D kategooria gaasitorustik alates 200mm
kuni 500mm.

2.4. Keskkonnatingimuste analuus

Detailplaneeringu eesmargist tulenevalt ei kavandata detailplaneeringuga
olulise keskkonnamadjuga tegevust KeHJS § 6 Ig 1 mdistes, sest tegemist on koime
Uksikelamute ehitusdigusega krundi moodustamisega.

Kavandatud tegevuse redliseerimisel |dhigja perspektiivis on  tegemist
tavapdraste ehitustdoddega ja nende kdigus tekkivate mojude leevendamiseks
on standardsed meetmed. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tfingimusi ning
digusaktide ndudeid.

Kavandatud tegevuse realiseerimisel pikema aja perspektiivis on tegemist
tavapdrase elamute kasutamisega, kus krunfidel sdilib 100% maatulundusmaa
sihtotstarve. Kavandatavad hooned planeeritakse vastavalt tdnapdeva
normidele.

K&esolev detailplaneering ei mojuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide
sisu ja koostamist. Tegemist ei ole strateegilise planeerimisdokumendiga, mis

9
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oleks seotud keskkonnakaalutluste integreerimisega feistesse valdkondadesse,
samuti puudub seos Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusakfide nduete Ule
votmisega.

Planeeringus kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvoime Uletamist, |1ahtuvalt
tegevuse iseloomust.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei laiene Hoovi kinnapuule (kaitstav
loodusmdlestis on 25 m pirangualaga), mis omakorda Maa-ameti
kardirakenduse andmetel asub teemaplaneeringu trassi koridoris.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei laiene Vooremde allikale (50 m
pirangualaga ja 25 ehituskeeluvédnd).

Detailplaneeringu ala vahetus Idheduses puuduvad Natura 2000 alad samuti
kultuurilise vaartusega voi muud tundlikud objektid ja alad.

Vajadust KSH 1abi viimiseks voi eelhinnangu koostamiseks ei tulene ka
planeerimisseadusest.

Narva-Joesuu Linnavalitsus on keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) vajalikkust  kaalunud ning ofsustanud jéfta algatamata  ké&esoleva
detailplaneeringu KSH. Vottes arvesse kdesoleva detailplaneeringu eesmarki,
iseloomu ja sisu, ei ole ette nédha olulise ebasoodsa keskkonnamadju ilmnemist
kavandatava tegevuse realiseerimisel, mis nduab KSH Iabiviimist.

2.5. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu  koostamise eesmdargiks on planeerida olemasolevast
maatulundusmaa sihtotstarbega maauksusest KUGnnapuu (katastritunnusega
51401:001:1307) kolm maatulundusmaa sihtotfstarbega krunti ja igale krundile
mdadrata ehitusdigus Uksikelomu ja abihoonete puUstitamiseks. Kruntide
minimaalsed suurused on 3 ha/krunt ja tdisehituse osakaal kuni 5%. Mdadrata
igale krundile ehitusdigus kuni 2-korruselise Uksikelamu ja abihoonete
pUstitamiseks. Anda planeeringualale pohimodtteline juurdepddsu, parkimise,
haljastuse ja tehnovdrkudega varustamise lahendus. Detailplaneeringu ala
sisaldab ka I&hiala, kuna juurdepdds (olemasoleva mahasdit) planeeringualale
ehk Narva-Joesuu linna Peeterristi kGlas Kinnapuu kinnistuni on planeeritud
avalikult kasutatavalt teelt (13147 Peeterristi-KudrukGla tee TI1, registriosa
8505050).

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala hdélmab olemasolevat KUinnapuu kinnistut, katastritunnusega
51401:001:1307 ja l&hiala, kuna juurdepdds (olemasolev  mahasdit)
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planeeringualale ehk Narva-Joesuu linna Peeterristi kUlas Kinnapuu kinnistuni on
planeeritud avalikult kasutatavalt teelt (13147 Peeterristi-KudrukUla tee TI1,
registriosa 8505050). KUnnapuu kinnistu suurus on ?ha ja detailplaneeringuala
suurus on ca 9,1 ha. Planeeringuala piirneb idakaares olemasoleva
kérvalmaantee Peeterristi-KudrukUla teega (13147 Peeterristi-KudrukUla tee T1) ja
teistes ilmakaartes pirneb maatulundusmaa  sihtotstarbega  kinnistutega.
Naabruses on hoonestatud maatulundusmaa ja elamumaa kinnistud, millel
paiknevad Uksikelamud ja abihooned.

Planeeritav ala on hoonestamata, suuremas osas kaetud kdrghaljastusega. Ala
on muutuva reljeefiga, tdusuga pohjast Idunasse (11.22...29.65 abs).

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Kinnapuu kinnistu
e KatastriUksuse tfunnus: 51401:001:1307
¢ Maakasutuse sintotsatarve: maatulundusmaa 100%
¢ Kinnistu pindala: 90031,0 m?

Kinnistu on hoonestamata ja kaetud suuremas osas kdrghaljastusega.

3.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Rooftsi 22281,0 m? 51401:001:0001 Maatulundusmaa 100%
KrOnbergi 103118,0 m? 51401:001:1308 Maatulundusmaa 100%
Kuklini-Tamme 499357,0 m? 85101:003:0133 Maatulundusmaa 100%
Narva metskond 98 | 480124,0 m? 85101:001:0741 Maatulundusmaa 100%
13147 Peeterristi- | 54689,0 m? 85101:003:0252 Transpordimaa 100%
Kudrukila tee T1

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepadsud

Detailplaneeringu alale on juurdepdds (olemasolev ristumiskoht riigitee km 0,95)
avalikult kasutatavalt teelt (13147 Peeterristi-KudrukGla tee TI1, registriosa
8505050).

Riigitee nr 13147 Peeterristi — KudrukUla km 0,950 ristumiskoha ehitamise leping
7.1-1/22/4284-2. Teelahendused OU t&& nr PP-22-08 ,lda-Viru maakond Narva
Joesuu linn Peeterristi kUla riigitee nr 13147 Peeterristi — KudrukUla km 0,950 ja
Kinnapuu kinnistu (katastritunnusega 51401:001:1307) uue ristumiskoha ehitamise
pohiprojekt”. Riigitee keskmine 66pdevane liklussagedus on 1988 sdidukit ning
kehtib kiirusreziim 20 km/h.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Veevarustus ja kanalisatsioon puudub.
Elektri- ja sidevarustus puudub.

11




Narva-J6esuu linn, Peeterristi kiila
KUNNAPUU KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING Too nr 10623

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Kinnistu on suuremas osas kaetud kdrghaljastusega. Planeeritavate kinnistute
juurdesdidutee ulatuses on osaliselt likvideeritud puud ja vosa. Olemasolev
kérghaljastus tuleb sdilitada voimalikukult suures mahus. Tépne kdrghaljastuse
sdilitamine ning likvideerimine toimub projekteeritavate hoonete ehitusprojektis.

Uldplaneeringu ja Eesti keskkonna andmete portaali kohaselt asub Kinnapuu
kinnistul Hoovi kUnnapuu kaitstav looduse Uksikobjekt, mida Umbritseb 50 m
ulatuses piiranguvddnd. KGnnapuu kinnistu [dunakagu osas asub Vooremde
allikas 50 m pirangualaga ja 25 m ehituskeeluvdédndiga.

Planeeringuala asub piirkonnas, kus pinnases voib esineda korge radooni
sisaldus, mis eeldab radoonitaseme mootmist voi ehitamisel radoonikindlate
konstruktsioonide kasutamist.

3.7 Sadevete drajuhtimine

L&hipirkonnas on tfihe kuivenduskraavide sUsteem, mis on vajalik ligvee
arajuhtimiseks. Olemasolevad kraavid peavad toimima
maaparandussUsteemide pohimodttel. Kraavides ja ojades ei tohi nendega
piirnevate kruntide omanikud takistada veevoolu ega tekitada muu tegevusega
kahju kraavi kinnistuomanikule ega teistele maaomanikele. Kraavid ja ojad fuleb
kinnistu omanikul hoida korras, puhastada ja eemaldada puud, vosa ning
veevoolu ja hooldust takistavad ehitised.

3.8. Mira

Pirkonna ainsaks markimisvadrseks muoraallikaks on liklusvahenditest pohjustatud
mura Peeterristi-KudrukUla teelt, kuna planeeringuala piirneb rigimaanteega.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Kruntide moodustamine

Detailplaneeringu  koostamise eesmdrgiks on jagada maatulundusmaa
sintotstarbega  KUnnapuu  kinnistu  (katastritunnus  51401:001:1307)  kolmeks
maatulundusmaa sintotstarbega kinnistuks ning madrata igale krundile ehitu- ja
hoonestustingimused, juurdepddsud, tehnovorgud ja haljastus. Igale kinnistule
kavandatakse kuni 2-korruseline Uksikelamu ja kuni 3 abihoonet.

Planeeringuala suurus koos Idhialaga on ligikaudu 9,1 ha.
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KRUNTIDE MOODUSTAMINE

POS. | AADRESS | KRUNDI PLAN. | KRUNDI | MOODUSTATAKSE | LIIDETATAVATE- | OSADE SENINE
nr \Ye] SIHTOTSTARVE | PLAN. KINNISTUST VOI LAHUTATAVATE | SIHTOTSTARVE
TAHIS SUURUS | KRUNDIST OSADE VASTAVALT
PLAANIL m? SUURUSED KATASTRIUKSUSELE
m? +/-
1 Kinnapuu | M-100% 30000 | KUnnapuu; -60 031 M -100%
tee 1 51401:001:1307
2 Kinnapuu | M-100% 30 000 | Kinnapuu; -60 031 M - 100%
tee 2 51401:001:1307
3 Kinnapuu | M-100% 30031 | Kinnapuu; -60 000 M - 100%
tee 3 51401:001:1307

4.2. Kruntide ehitusoigus

Hoonestusala kaugus krundi piirist vhemalt 15 m, t@psemad kaugused on
ndidatud detailplaneeringu pohijoonisel.

Elamute kaugus naaberkinnistute elamutest kavandada vdhemalt 50 m
kaugusele. Minimaalne lubatud elamu kaugus krundi piirist  on 50 m
rigimaanteeni ja 7,5 m krundi teenindavast sisestest.

Planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada ndusoleku saamiseks Transpordiametile.

Krunt pos 1:

Krundile on mdadratud ehitusdigus Uhe kuni 2-korruselise Uksikelomu ja kolme
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 30 000 m?
e krundi sintotstarve: M 100%
e krundi taisehituse %: 5%
e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 1500 m?
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 Uksikelamu + 3 abihoonet
e hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel 1
e hoonete suurim lubatud korgus: elamu max 9 m/
abihooned max 4,5 m
e min. tulepUsivusklass: TP3
e parkimiskohtade arve krundil: 3
Krunt pos 2:

Krundile on md&dératud ehitusdigus Uhe kuni 2-korruselise Uksikelamu ja kolme
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 30 000 m?

e krundi sintotstarve: M 100%

e krundi taisehituse %: 5%

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 1500 m?

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 Uksikelomu + 3 abihoonet
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e hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel 1
e hoonete suurim lubatud kdrgus: elamumax9m/
abihooned max 4,5 m
e min. tulepusivusklass: TP3
e parkimiskohtade arve krundil: 3
Krunt pos 3:

Krundile on mdadratud ehitusdigus Uhe kuni 2-korruselise Uksikelomu ja kolme
abihoone ehitamiseks.

e krundi pindala: 30031 m?

e krundisihtotstarve: M 100%

e krundi taisehituse %: 5%

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 1500 m?

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 Uksikelamu + 3 abihoonet

e hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul kuni 2, abihoonetel 1

e hoonete suurim lubatud korgus: elamu max 9 m/
abihooned max 4,5 m

e min. tulepuUsivusklass: TP3

e parkimiskohtade arve krundil: 3

4.3. Arhitektuurinouded

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis DP-04) on mdadratud hoonestusala ja
soovituslik hoonete voimalik asukoht. Hoonete paiknemine on soovituslikult risti-
vOi paralleelselt kinnistu piiriga, kust on ndidatud kinnistule juurdesait.

e Kogu planeeringuala hoonestus peab moodustama arhitektuurselt sobiva
tervikliku lahenduse.

o Uksikelamu arhitektuurse lahenduse kavandamisel arvestada
planeeringualal olevate elamute hoonestuslaadiga, kui
detailplaneeringut realiseeritakse kinnistutel ericegadel. Soovitatav on
kaasaegne, samas energiasadstlik arhitektuur.

e Fassaadide kujundamisel eelistada vdlisviimistluses traditsioonilisi  ja
kauakestvaid materjale nagu tellis, krohv, puit, kivi, klaas ja/vdi nende
kombinatsioone. Vdaltida tuleks liga kirevaid ja intensiivseid fassaadide
varvitoone.

e Palkehitised ei ole lubatud.

e Hoonete korgus on piiratud — Uksikelamul maksimaalselt 2 maapealset
korrust olemasolevast keskmisest maapinnast ja koérgus kuni 9 m,
abihoonetel 1 korrus ja kérgus kuni 4,5 m.

e Uksikelamu katusekalle on 0-45°, abihoonetel 0-45°.

e Hoonete projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja
energiasddstu pohimotetega ning ettevdotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 mdadrusega nr 63 "Hoone energiatdhususe miinimumnouded" ja
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Eesti standardiga EVS-EN 16798-1:2019 ,,Hoonete energiatdhusus. Hoonete
ventilatsioon. Osa 1:  Sisekeskkonna |Ghteandmed hoonete
energiatdohususe projekteerimiseks ja hindamiseks, [Ghtudes sisedhu
kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja akustikast. Moodul M1-
6".

e Ohksoojuspumba seadmeid voib kavandada tanavalt
mittevaadeldavasse asukohta maapinnal paiknevale alusele, hoonesse
vOi soklile varjatud kujul sobivalt hoone arhitektuuriga. Pdikesepaneelid
vOib paigutada katusele hoone arhitektuurse lahendusega kokkusobivalt.
Mura tekitavad seadmed paigutada nii, et tekkiv mUra ei Uletaks lubatud
normtaseme piire.

e Hoone vdlispirde konstrukisioonide projekteerimisel sh akende valikul
arvestada sotsiaalministri 04.03.2002 mdadruse nr 42 ,,MUra normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mootmise meetodid" nduetega.

e Piirkonna pinnases voib esineda kdrge radooni sisaldus, mistottu tuleb 1&bi
viia radoonitaseme mddtmised voi ehitada radoonikindlad hooned, et
tagada ohutu radoonitase hoonetes.

4.4, Piirded

Rohevdrgustiku alal voib piirdeciad paigutada Uksnes Umber elamu hooviala.
Piirdeaqia lubatud kérgus maapinnast kuni 1,5 m. Juurdesdidupoolsel piiril voivad
olla kerged metall- voi puitlippaiad. Piirde kujunduse osas arvestada hoonestuse
arhitektuurse ilme ja materjalikdsitlusega, piirde lahendus peab sobima elamu
arhitektuurse lahendusega. Kinnistute vahel voib olla vorkpiire. Varavad ei tohi
avaneda tdnavamaale. Keelatud on paigaldada ldbipaistmatuid piirdeid.

4.5. Teed ja liikluskorraldus

Juurdepdds on tagatud avalikult kasutatavalt teelt (riigiteelt), Peeterristi-
KudrukUla maanteelt (13147 Peeterristi-KudrukGla tee T1). Maanteega
ristumiskoht on vdlja ehitatud vastavalt Teelahendused OU 166 nr PP-22-08 ,,|da-
Viru maakond Narva-Joesuu linn Peeterristi kUla riigitee nr 13147 Peeterristi —
KudrukUla km 0,950 ja Kinnapuu kinnistu (katastritunnusega 51401:001:1307) uue
ristumiskoha ehitamise pohiprojekt” projekteeritud lahendusele.

Vottes aluseks Teelahendused OU t66 nr PP-22-08 ,lda-Viru maakond Narva-
Joesuu linn Peeterristi kUla riigitee nr 13147 Peeterristi — KudrukGla km 0,950 ja
KUnnapuu kinnistu (katastritunnusega 51401:001:1307) uue ristumiskoha ehitamise
pohiprojekt* ja Transpordiameti juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
mdadramine* -  KUnnapuu kinnistu  ristumiskohal  on kavandatud
ndhtavuskolmnurk  liitumisndhtavusega  7x230m.  Ndhtavuse  tagamiseks
ristumisalal on vajalik metsa/vosa raadamine ulatuses, mis tagab nduetekohase
ndhtavuse. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi
(mets/vosa/kivi).
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Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liklusest pdhjustatud
hairingutega (muUra, vibratsioon, dhusaaste), vt tapsem kdasitlus seletuskirja punktis
4.6.3. Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Riigitee keskmine 066pdevane liklussagedus on 1988 soidukit ning kehtib
kiirusrezim 90 km/h. Planeeringualaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada ndusoleku saamiseks
Transpordiametile. Transpordiamet ei ole kohustatud PlanS § 131 Ig 1 kohaselt
planeeringuga seotud rajatisi valja ehitama.

Uldplaneeringu  kohaselt on Kinnapuu kinnistu ida osas 13147 Peeterristi-
KudrukUla tee T1 kavandatud kergliiklustee ja kinnistu 1&dne osas voimalik uus
tee. Paralleelselt rigimaanteega on planeeritud kergliiklustee, laiusega 3 m.
Jalakdijate ohutuse tagamiseks on  kergliiklustee eraldatud sdiduteest
ohutusribaga, mille minimaalne laius on 9 m vastavalt kergliklustaristu
kavandamise juhendile tabel 4.

Juurdesdidutee kinnistuteni on planeeritud servituudialana, mis kulgeb |&bi
kruntide pos 1 ja pos 2. Planeeritud tee on tolmuvaba kattega ja laiusega 4,5 m.
Krundil pos 1 kilgneb sdiduteega kdnnitee, laiusega 1,5 m, millele on madratud
servituudiala. TupiktGnava 6ppu on planeeritud pddstetehnika- ja prigiauto
Umberpddramise plats IGbimdédduga 12 m.

Minimaalne lubatud elamu kaugus krundi piirist on 50 m riigimaanteeni ja 7,5 m
krunte teenindavast teest.

Parkimine toimub omal krundil (ette on ndhtud 3 parkimiskohta). Kinnistusisene
parkimisala kaetakse kivisillutisega voi muu tolmuvaba kattega.

Peeterristi-KudrukUla teed mddda Iduna poole sdites ca 200 m kaugusel asub
Tallinn-Narva maantee ning ca 5 km kaugusel asub Narva linn. Péhja poole
sOites ca 400 m kaugusele jGdb Narva lahus linnaosa KudrukUla suvilapiirkond.
Ladhim bussipeatus ,,Peeterristi suvilad" asub planeeringualast pdhjasuunas ca
500 m kaugusel. Poed ja koolid asuvad ca 5 km kaugusel Narva linnas ja ca 10
km kaugusel Narva-Joesuu linnas.

4.6. Haljastus, heakorra pohimotted ja keskkonnakaitse
4.6.1. Haljastus

Planeeritav ala on suuremas osas kaetud kdérghaljastusega. Soovitav on
sdilitada korghaljastus  hoovialast  vdljaspool oleval alal ning [&htuda
kérghaljastuse murakaitselisest ja puhverdavast mojust. Samuti  sdilitada
kdrghaljastus  kinnistutevahelisel alal  privaatsuse  sdilitamise  eesmargil.
Maanteemurast  pohjustatud  hdiringute moju  vdhendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri  16.12.2016. a. madadruse nr 71 ,Vdlisdhus leviva mira
normtasemed ja muUrataseme maodtmise, madramise ja hindamise meetodid”
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lisas 1 toodud muiUra normtasemete  tagamiseks on  vdimalikuks
leevendusmeetmeks maantee poole eftte ndhtud sdilitatavate puudega
haljaspuhver minimaalselt 30 m.

Ehitiste ja kommunikatsioonide projekteerimisel I&dhtuda olemasolevast
kérghaljastusest ja selle sdilitamise vajadusest. Hoonete projekteerimisel tuleb
tagada vahemalt 50% krundi ulatuses krundi pindalast korghaljastuse sdilimine,
kdrghaljastuse asendamine vai istutamine. Sdilitada tuleb rohelise vorgustiku
terviklikkus.  Vajadusel puude eemaldamisel arvestada asjaoluga, et
metsatingimustes kasvanud puud on kohastunud kasvama grupis, mitte Uksikult.
See tingib puude maha vétmise suuremate gruppidena, mitte Uksikult. Uksikuna
kasvama jdetud puud voivad kergesti tuule kdes murduda. Olemasolev korg- ja
madalhaljastus tuleb sdilitada voimalikukult suures mahus. Tapne korg- ja
madalhaljastuse sdilitamine ning likvideerimine toimub projekteeritavate
hoonete ehitusprojektis. Tagada olemasoleva ja kavandatava haljastuse
noutavad kasvutingimused.

KUnnapuu kinnistu kirdenurgas on Hoovi kinnapuu kaitstav looduse Uksikobjekt,
mida Umbritseb 50 m ulatuses piranguvodnd ja kinnistu Idunakagu osas asub
Vooremde allikas 50 m piirangualaga, 25 m ehituskeeluvédndiga.

4.6.2. Jaatmekaditlus

Kinnistutele on ette ndhtud prugikonteinerid, kuhu paigutatakse sorteeritud prigi
ligiti, mis peavad olema sulguva kaanega. Jadtmekonteinerite asukoht
kavandada kinnistule varjatud kujul, soovitavalt piirde taha (puhverhaljastusega
piirist eraldatuna) kdvakatendiga alale. Progikonteinerite tUhjendamise ja
jGatmete draveo eest vastutab hoone haldaja. PrUgikonteinerile tagada
voimalikult lihtne liikluskorralduslik  ligipdds, jargides Narva-Joéesuu linna
j@étmehoolduseeskirja ning jGdtmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja
selle asukoha suhtes.

Tupiktdnava I6ppu on planeeritud pddstetehnika- ja priogiauto Umberpddramise
plats IGbimddduga 12 m.

4.6.3. Mira

Pirkonna ainsaks markimisvadrseks muoraallikaks on liklusvahenditest pdhjustatud
mura Peeterristi-KudrukUla teelt, kuna planeeringuala piirneb rigimaanteega.
Riigitee liiklusest podhjustatud hdairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. m&adarusele nr 32 ,,Valisdhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®.
Maanteemurast  pohjustatud  hdiringute moju  vdhendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri  16.12.2016. a. madadruse nr 71 ,Vdlisdhus leviva mira
normtasemed ja muUrataseme maodtmise, madramise ja hindamise meetodid”
lisas 1 toodud miUra normtasemete  tagamiseks on  vdimalikuks
leevendusmeetmeks maantee poole ette ndhtud sdilitatavate puudega
haljaspuhver minimaalselt 30 m.
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Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud  leevendusmeetmete  rakendamiseks.  Samuti  ei  vota
Transpordiamet PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

Planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Uuringute labiviimise eest tasub huvitatud isik.

Tehnoseadmetest tulenev muira peab vastama sotsiaalministri 04.03.2002
madrusele nr 42 "MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mUrataseme moodtmise meetodid”.

4.6.4. Keskkonnakaitse

Kinnapuu kinnistu ja |dhiala detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamodjuga tegevust, sh nditeks tootmist, ulatusliku elamurajooni rajamist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade
kahjustumist, sh vee, pinnase, ohu saastatust, olulist jadtmetekke voi mirataseme
suurenemist.

L&htudes planeeringuala ja selle 1dhiimbruse keskkonnatingimustest  ja
maakasutusest, ei pdhjusta Uksikelamute ja abihoonete pUstitamine ning
sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamaju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud modjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga.

Avariiolukordade esinemise tdoendosus on vdike, kui detailplaneeringu
elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide ndudeid.
Planeeringulahendusega ei Uletata mojuala keskkonnataluvust, ei pdhjustata
keskkonnas p&dérdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
kultuuripdrandit voi vara, sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist
likluskoormuse, dhusaaste ega muratasemete suurenemist.

Planeeringuala ja&b rohevorgustiku alale. Sailitada tuleb krundil pos 3 oleva
allika veerezim. Vooremd&e allikas on 50 m pirangualaga ja 25 m
ehituskeeluvédndiga.

Selleks, et planeeringujargne tegevus mojutaks Umbritsevat keskkonda
minimaalselt, tuleb jérgida ehitusjarijekorda: esimeses jarjekorras tuleb rajada
planeeringuala sisesed teed koos tehnovorkudega (enne hoonestamist rajada
teed ja tehnovorgud). Pdrast uusehitise valmimist tuleb krunt heakorrastada ja
rajada hoovialale vahemalt madalhaljastus (hoovimuru, ilutaimed). Sadstva
arengu pohimdtete jargimise ning keskkonnasdbralike lahenduste kasutamise
eesmdargil on soovituslik kasutada passiivkUtet ja energiatdhusaid ehituslike
konstruktsioone.

Planeeringuala asub piirkonnas, kus pinnases voib esineda kdrge radooni
sisaldus, mis eeldab radoonitaseme modtmist voi ehitamisel radoonikindlate
konstruktsioonide kasutamist. Tagada tuleb hoone vundamendi tuulutus nii, et
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radoon ei pd&dseks siseruumidesse. Samuti tuleb kasutada pdrandaaluse
ehituskile asemel radoonitdket. Tapsem radoonikaitse lahendus anda eramu
ehitusloa projektis. Hoonete projekteerimisel tuleb rakendada Eesti standardi EVS
840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete  kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" ndudeid ning tagatakse radooni sisaldus sisedhus ei
Uleta 200 Bg/m3.

Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamaoju puudub.

5. TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

5.1. Servituutide vajadus

Tehnovorkude lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Tehnovorkude
servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel téhistatud (vt joonis
DP-05) ja servituutide seadmise tabelis kirjeldatud.

Detailplaneeringus on madadratud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate
servituutide vajadusega (SV) alad: servituudid on vaja seada planeeritava
juurdesoidutee kasutamise, kuivenduskraavide hooldamise, tehnovorkude (sh
tuletdrjevee hidrant, elekirivarustus) kasutamise ja hooldamise tagamiseks.

Pos 1:

e planeeritud juurdesdidutee (laiusega 4,5 m) ehitamiseks ja kasutamiseks
krundi pos 1, pos 2 ja pos 3 kasuks;
planeeritud konnitee (laiusega 1,5 m) ehitamiseks ja kasutamiseks krundi
pos 1, pos 2 ja pos 3 kasuks;
planeeritud kraavide rajamiseks, sade- ja pinnasevee kogumiseks ja
hooldamiseks;
planeeritud elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsetsooni ulatuses
2 m vorgu valdaja kasuks;
planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks laiusega 2 m ehk 1
m kummalegi poole kaabli teljest;
Uldplaneeringus  kavandatud 13147  Peeterristi-KudrukUla tee TI
kergliiklustee;

Pos 2:
e planeeritud juurdesdidutee laiusega 4,5 m ehitamiseks ja kasutamiseks
krundi pos 1, pos 2 ja pos 3 kasuks;
e planeeritud kraavide rajamiseks, sade- ja pinnasevee kogumiseks ja
hooldamiseks;
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Pos 3:

e planeeritud tuletdrjehUdrandi ja veevarustuse ehitamiseks ja kasutamiseks
krundi pos 1, pos 2 ja pos 3 kasuks;

e planeeritud kraavide rajamiseks, sade- ja pinnasevee kogumiseks ja
hooldamiseks;

e planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks vorgu valdaja kasuks
(asukoht ja suurus tapsustub ehitusprojektis);

e planeeritud juurdepddsuks alajaamale koridori laiusega 3,5 m vorgu
valdaja kasuks;

e planeeritud elekirikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks laiusega 2 m ehk
Im kummalegi poole kaabli teljest;

e Uldplaneeringus kavandatud 13147  Peeterristi-KudrukUla tee Tl
kergliiklustee;

Vdljaspool planeeritavat ala on ndidatud servituudi vajadus transpordimaal.

5.2. Vee-, kanalisatsiooni- ja tuletorjevee varustus ning sademevesi ja drenaaz

Vee-ja kanalisatsiooni varustus

Detailplaneeringuga planeeritud kinnistute veevarustuseks on igale kinnistule
kavandatud orienteeruva asukohaga puurkaev, mille tootlikkus on alla 10
kuupmeetri 66pdevas voi seda kasutab vahem kui 50 inimest. Iga kinnistu
puurkaevu veekaitsevdédnd on 10 m. Puurkaevu rajamisel tuleb votta aluseks
Keskkonnaministri 09.07.2015 mdadrus nr 43 ,,Nouded salvkaevu konstrukisiooni,
puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja konstrukisiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise
korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa
taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse
infosUsteemi  esitamise korra ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid" ja Sofsiaalministri 24.09.2019 mdadrus nr 61
,Joogivee kvaliteedi- ja kontrolinduded ja analGUsimeetodid ning tarbijate

teabe esitamise nduded1”.
lga katastriksuse tarbevee vajadus igapdevasel kasutusel on 2-3 m3/d (90

m?3/kuus) 5-6 liikmelise pere puhul.

Planeeritava ala krundile pos 3 on planeeritud tuletdrje veevotu hidrant, mille
veevarustus tagatakse sama kinnistu planeeritavast puurkaevust. HOdrant asub
juurdesdidutee Umberpddramise platsi vahetus Idheduses. Tagatud peab olema
tulekustutusvesi 10 I/s 3 tunni jooksul.

Planeeringuala reovee kogumiseks ja puhastamiseks kavandatakse igale
kinnistule lokaalne kogumismahuti voi imbvdljakuga omapuhasti, mille tGpne
lahendus ja asukoht madadratakse ehitusprojektis. Loodusesse juhitavad

puhastatud reovee reostusnditajate piirvadrtused peavad vastama Vabariigi
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Valitsuse madrusele nr 61, 18.11.2019 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastava hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*.

Nouded omapuhasti kujale on mdadratud keskkonnaministri madrusega nr 31
"Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus'. Omapuhasti kuja peab olema
vahemalt 10 m ning septiku voi muu pealt kinnise voi maa-aluse omapuhasti
kuja peab olema vahemalt 5 m.

Omapuhastiks oleva imbsusteemi ja salvkaevu vaheline kaugus séltub suublaks
olevast pinnasest ja selle omadustest, maapinna langusest ning peab olema
vahemalt 20-50 m. Omapuhasti tdpne kuja, asukoht, dimensioneerimine ning
torustike sdlmede lahendused t&psustatakse projekteerimise kdigus.

Omapuhasti kavandamisel tuleb vdaltida kujade sattumist riigitee teemaale,
kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest Idhtuva keskkonnaohu véimalik ulatus (VeeS
§ 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb vdalistada ka reovee voimalik sattumine
riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).
Katastriksusesisene  kanalisatsiooni  vdlisvorgu lahendus tootatakse vdlja
ehitusprojekti koostamisel.

lga katastriGksuse kohta on drajuhitav reoveekogus 2-3 m3/d (90 m3/kuus) 5-6
likmelise pere puhul.

Sademevesi ja drenaaz

Detailplaneeringuala  on muutuva reljeefiga, tdusuga pdhjast Idunasse
(11.22...29.65 abs). Kruntide sadevesi immutatakse pinnasesse omal kinnistul ja
suunatakse planeeritavatesse kraavidesse, mis Uhendatakse riigitee maauksusel,
sh riigitee kooseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Kuna teekraavidesse
sademevete juhtimine on vdltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
|Gbilaskevdoime o muldkeha niiskusreziim.  Selleks  tuleb  hinnata
arendustegevusest  lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
seisukorda ja labilaskevdimet ning teostada labilaskearvutused.

Krundile pos 3 on planeeritud tiik suurusega 4000 m?, kuhu on osaliselt voimalik
suunata sadevesi. Sdilitada ja puhastada kuivenduskraavide Uhendused kuni
eelvooluni. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019 mdadrusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karj@dri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédartused”. Kraave
tuleb edaspidi perioodiliselt puhastada. Kraavipervede korrashoiu eest oma
krundil ja sellega piirneval alal vastutab krundi omanik. Kraave on keelatud
sulgeda voi panna torusse iima Narva-Joesuu linnavalitsuse kirjaliku loata.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Tee (platside)
katte pind rajada kdérgemale Umbritsevast maapinnast. Vertikaalplaneeringu
lahendus todtatakse vdlja jargnevate projekteerimise etappide koostamise
k&igus.
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KudrukUlas jt pirkondades on tihe kuivenduskraavide sUsteem, mis on vajalik
ligvee arajuhtimiseks. Olemasolevad kraavid peavad toimima
maaparandussUsteemide pohimottel. Kraavides ja ojades ei tohi nendega
piirnevate kruntide omanikud takistada veevoolu ega tekitada muu tegevusega
kahju kraavi kinnistuomanikule ega teistele maaomanikele. Kraavid ja ojad tuleb
kinnistu omanikul hoida korras, puhastada ja eemaldada puud, vosa ning
veevoolu ja hooldust takistavad ehitised.

5.3. Elekitri- ja sidevarustus
Planeeringualale ei ole sidevarustust olemasolevast trassist ette nahtud.

Detailplaneeringu ala elekirivarustus lahendada vastavalt Viru Elektrivérgud OU
22.05.2024 tehnilistele tingimustele nr VEV.07-7/32.

Servituudi seadmise vajadus planeeritavatele litumiskilpidele, kaablitele ja
alajaamale on kéasitletud joonisel DP-05.

lga krundi elektrivarustuseks on planeeritud krundile pos 1 madalpingel
litumispunktid peakaitsmega 3x25 A ehk kokku 3x(3x25 A).

Kinnistute elekirivarustuse jaoks on planeeritud uus 10/0,4 kV alajaam vajalikku
koormuskeskmesse, kinnistule pos 3. Alajaama 16plik asukoht selgub koostdds
vorguettevotjaga, arvestades olemasoleva elekirivorgu paiknemist, et leida
tehnilis-majandulikult  parim lahendus. Alajaama  elektrivarustuse jaoks on
planeeritud uus keskpinge maakaabelliin alates olemasolevast keskpinge vorgu
asukohast (alajaama AJ-163 vahetuslidhedus). Alates alajaamast on planeeritud
vajalik madalpinge elekirivork koos jaotus- ja litumiskilpidega. Liitumispunktid
teeninduspiiridega hakkavad paiknema liitumiskilpides krundil pos 1. Planeeritud
alajaamale ning jaotus-ja litumiskilpidele peab jadma &6pdevaringne vaba
juurdepdds teenindamiseks. Liitumispunktist on mdadratud kaablitrass tarbija
kaabli(te)le.

Planeeritavast litumis-mootekeskusest kuni hoone sisestus-peajaotuskeskuseni
paigaldada 0,4 kV alumiiniumsoontega (Al) maakaabellin - AXPK  4G25.
Planeeritud maakaabellin paigaldada 0,3 m livapadjas, kdnnitee ja haljasala
osas va@hemalt 0,7 m sugavusele pinnasesse ning sdiduteede ja platsidega
ristumisel véhemalt 1,0 m sugavusele. Kaitseks mehhaaniliste vigastuste eest
paigaldatakse kaabel kogu ulatuses kollase kestaga @ 50 mm PEH
kaablikaitsetorus. Soiduteede, platside ning tehnokommunikatsioonidega
ristumisel peab kaablikaitsetoru olema vé&hemalt 750N survetugevusega (A
tugevusklassiga), muudes kohtades voib kaablikaitsetoru olla ka 450N
survetugevusega (B tugevusklassiga). Kaablitrassi paigaldamisel arvestada
normdokumentides toodud minimaalselt lubatavaid vahekaugusi teiste
kommunikatsioonidega. Kaabelliini kohale, 0,3 m kdrgusele asetada kollane
hoiatuslint. Ulejadnud kraav té&ita pinnasega, mis ei sisalda ehitusprahti ega suuri
kive.
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Planeeritud alajaama ehitamiseks ja kasutamiseks on mdadratud servituudiala
kaitsetsooni ulatuses 2 m ja juurdepddsuks alajoamale koridori laiusega 3,5 m,
vorgu valdaja kasuks.

Planeeritud elekirikaablite ehitamiseks ja kasutamiseks on mdadratud
servituudiala, mis ulatub kaabli teljest Tm mdlemale poole, koridor laiusega 2m
ning planeeritud litumiskilpidele 1m laiuse kaitsevédndi ulatuses, vorguvaldaja
kasuks.

Uue vdorguihenduse vdljaehitamise ja/voi olemasolevate elekirivorkude
Umberehitamisega (likvideerimine, Umbertéstmine, ehitusalast valjaviimine jms)
seotud t00d teostab vorguettevotja eraldi projekti alusel. Kulutused todde
teostamiseks tasub klient/lituja vastavalt litumismetoodikale.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elekirienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus soovitud teenusega, sdimida litumisleping ja tasuda litumistasu.
K&esolev lahendus on pohimotteline. Iga konkreetse hoone elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine (ka 10/0,4 kV alajaamade projekteerimine) toimub
vorgu valdagjalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades objekti
arhitektuuriga.

Planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

6. MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Detailplaneeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri m&drus
30.03.2017 nr 17, ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded"”.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017
»Ehitiste tfuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”.

Hoonete minimaalne tulepuUsivusklass on tuldkartev e. TP-3, mddratakse
tapsemalt hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Hoonestusala kdige vaiksem vahemaa peab olema 8 m. Rohevorgustiku alal ei
tohi uus elamu paikneda naaberkinnistul olevale elamule IGhemal kui 50 m.
Hoonevdliseks tulekustutuseks vajalik  kustutusvesi saadakse planeeritud
hUdrandist (asukohta vi. DP-05), mis on kavandatud pos 3 kinnistule planeeritud
puurkaevu vahetusse Idhedusse. Vastavalt standardile 812-6:2012+A2:2017 peab
tuletorje veevotukohtade (hudrantide) vahemaa olema maksimaalselt 200 m
arvestusega, et kdik hooned ja rajatised ei tohi j@dda kaugemale kui 100 m
kasutatavast tuletdrje veevotukohast; kuni  kahekorruselise  elamupiirkonna
eluhooneni voib vahemaa olla kuni 150 m. Tuleohutusabindude projekteerimisel
votta aluseks kehtivad projekteerimisnormid. Hoonete kustutamiseks vajaliku
veevoolu hulk on 10 1/s 3 tunni jooksul.

Padstetehnika juurdepdds on tagatud mddda planeeritud juurdesdiduteed.
Tupiktdnava |6ppu on planeeritud pddstetehnika- ja progiauto Umberpddramise
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plats labimddduga 12 m. Pd&dstemeeskonnale peab olema tagatud
padstetdédde tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
pddstevahenditega.

7. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal  arvestada vajalike  meetmetega  kuritegevuse
ennetamiseks  juhindudes dokumendist EVS  809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vGhendada, muutes kuriteo sooritamise
voimalusi rajatud keskkonnas.

- Autode parkimine hoonete ees tostavad omaniku- ja konftrollitunnet ning
v@hendavad seega autodega seotud probleeme.

- Hooned ja krundisisesed jalgteed on soovitatav varustada duevalgustitega.

- Tagumiste juurdepddsude, samuti umbsoppide vdaltimine krundi kujunduses
v@hendab sissemurdmiste riski.

- Turvauste ja -suluste kasutamine véhendab sissemurdmiste riski.

- Elava kasutusega ala vahendab kuriteohirmu.

- Lé&bip&dsu tokestamine piirete rajamise ndol v@hendab soovimatute isikute
viibimist krundil. Pirdeaed annab ka véimaluse valvekoera pidamiseks aia sees.
- Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on
pirkonnas  teretulnud, suurendavad omaniku- ja  kontrollitunnet  ning
vAhendavad seega kuriteohirmu.

- Atfraktivne kujundus, materjal ja vaérvid vdhendavad kuriteohirmu ja
vandalismiaktide ning grafiti ohtu,

- Korrashoid vé&hendab kuriteohirmu.

- Jalgitavus vahendab kuriteohirmu. Vaga tohus on toimiv naabrivalve.

8. PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMINE

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele isikutele
hUvitab krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei
kahjustaks naaberkruntide kasutamisvoimalusi  (kaasa arvatud  haljastust)
ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud
kahjud tuleb tekitaja poolt hUvitada koheselt.

Detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeritud alale
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Narva-Jéesuu linnale kohustust
planeeritud mahasdidu, juurdepddsutee ja sellega seonduvate rajatiste ning
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tehnorajatiste  projekteerimiseks, vdaljaehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks. Narva-Jéesuu Linnavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik
sOImisid 30.08.2022 lepingu nr 6-1.5/xx, millega lepiti kokku detailplaneeringu
tehnilise koostamise tellimise ja finantseerimise oiguse Uleandmine huvitatud
isikule.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liklusest pdhjustatud
hairingutega (mura, vibratsioon, dhusaaste). Riigitee omanik (Transpordiamet) ei
vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks. Samuti ei vota Transpordiamet PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale
kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

Planeeringuga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Detailplaneeringu rakendamise voimalikud etapid ja huvitatud isiku kohustused:

e detailplaneeringu tehniline telimine ja menetlusega seonduvate
tingimuste t&itmine vastavalt sdimitud lepingule 30.08.2022 lepingu nr 6-
1.5/xx;

e maauUksuse jagamine;

e huvitatud isik on kohustatud omal kulul tagama detailplaneeringuga
ettendhtud servituutide seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse;

e finantseerima detailplaneeringukohaste tehnorajatiste vdaljaehitamist ja
kasutusele vottu enne esi

e mese eluhoone kasutusele votmist;

e uuringute labiviimise eest tasub huvitatud isik;

e hUvitama Linnale kdik detailplaneeringu  menetlemise  kdigus
avalikustamisele kuuluva info avaldamisega seotud kulud — sh, kuid mitte
ainult planeeringu algatamise, vastuvdtmise, avalikustamise tulemuste ja
kehtestamise ning muude asjasse puutuvate teadete iimumise ajalehes
,Pohjarannik" 14. (neljateistkimne) kalendripdeva jooksul alates
vastavasisulise arve saamisest vastavalt Pohjaranniku hinnakirjale;

e Riigitee ristumiskoht fuleb rekonstrueerida ning ndhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus
EnS § 72 Ig 2) hillemalt enne planeeringualale kavandatava mistahes
hoone (eramu vdi abihoone) kasutusloa valjastamist.

e Olemasoleva riigitee ristumiskoha kasutamine ehitusaegseks
juurdepddsuks on lubatud seni, kuni planeeringuga kavandatud mis tahes
kinnistule on pUstitatud hoone(d), millele valjastatakse kasutusluba.

Koostanud: Evelin Paimets (volitatud arhitekt, tase 7)
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KUNNAPUU KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING T66 nr 10623
KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
KOOS- KOOS- ORIGI-
KOLASTAJA KOLASTUSE KOOSKOLASTUSE TAIELIK NAALI
KUUPAEV/ ARAKIRI ASUKOHT
NR
1. | PAdsteamet
2. | Politsei- ja
Pirivalveamet
3. | Terviseamet
4. | Transpordiamet
5. | Keskkonnaamet
6. | Viru Elektrivérgud
ou

Koostas: Evelin Paimets
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